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Verhandelt zu Mettmann, am 5, Mirz 1980

Vor dem untarzeichneten

Dr.

Notar flir den Oherlandesgerichtsbezirk Dﬂsseldong mit dem
Amtssitze zu Mettmann

erschienen:

M 1/ Re,

~die Vertretenen nachstehend "Grundstiickseigentilmer!

genannt-,

;ﬁahhsteﬁgﬁa-"Erbbaubercchfigter” genannt-,

Dic, Erschicnenen sind dem Hotar persénlich bekannt,

-2 .



_2._
Zunichst erkliéirte Herr Friedhelm Xlickels:

Die durch mich Vertretenen haben mich berechtigt, alle FErkli-
rungen abzugeben und entgegenzunehmen, die mit Abschluf und
Vollzug des nachstehend vereinbarten Erbbaurechtsvertrages

im Zusammenhang stehen, Sie haben mich auBerdem ermichtigt,
Untervollmacht zu erteilen, Zum Unterbevollmichtigten benenne
ich hiermit meinen Sohn Friedhelm XK ii c% % 1 s Jr., vorge-
nannt, Der gesamte Schriftwechsel im Zusammenhang mit dieser
Urkunde wird/ist von/mit mir bzw. meinem Sohn Friedhelm
gefiihrt/zu filhren. Dle @rundstiickseigentiimer werden auch im
ibrigen immer einen Bevollmiichtigten zur Abgabe und Entgegen-
nahme von Erkldrungen benennen,

Sodann erklidrten_die Erschienenen zur Beurkundung:

Vorbemerkung:

Der Grundstiickseigentiimer ist derzeit eingetragener Eigen-
timer des im Grundbuch des Amtsgerichts Mettmann von Mettmann
Blatt 1813 verzeichneten Grundbesitzes Gemarkung Mettmann
Flur 14 Nrn., 2794 und 3976, der wie folgt belastet ist:

1fd, Nr. 17 Wegerecht 2zu Gunsten des jeweiligen Eigentiimers
der Parzellen Fiur 14 Nrn. 1880, 1682, 77;

ifd. Nr; 18 Auflassungsvormerkung fir Stadt Mettmann;

1fd, Nr, 19 NieBbrauch fiir Gy

1fd, Nr. 2o Vermerk liber den Ausschlufl des Rechts, die Auf-

hebung der Bruchteilsgemeinschaft zu verlangen:
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lastenfrei,

Im Wege des Grundbuchanlegungsverfahrens wird er ferner Eigen-
tiimer eines Teils der Parzelle Gemarkung Mettmann Flur 14

Nr. 40l13; das Verfahren zur Grundbuchanlegung ist bereits ein-
geleitet, ’

Die in dem als Anlage 1) zu dieser Urkunde genommenen Lageplan
mit Buchstaben A, B, C, D, E und F bezeichneten Teilflichen
vorgenannter Parzellen liegen im Gebiet des noch in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 34 A Mettmann-Siid; diese
Teilfllichen haben eine Grolde von zusamaen etwa 44.960 Quadrat-
metern, Der Grundstiickseigentiimer wird sich bemithen, sie durch
Juerwerb der beiden im anliegenden Lageplan 1) mit Buchstaben
G und H bezeichneten Flichen zu arrondicren. Die mit Buchsta-
be G bezeichnete Fliche hat eine Groflie von etwa 2,250 Quadrat-—
metern; sic ist aus den zur Zeit der Mannesmann AG Diisseldorf
gehdrenden Grundstiicken Flur 14 Nrn, 4009 und 4018 -lastenfrei
eingetragen im Gruwndbuch des Amtsgerichts Meitmann von
Mettmaun Blatt 1630~ herauszuparzellieren., NDic mit Buchstabe H
bezeichnete Fldche hat eine Gréfe von etwa 530 Quadratmetern;
sie ist der zur Zeit auf den Namen Leopold FPreiherr von Dier-
gardt verzeichneten Parzelle Flur 14 Nr, 4023 zu entnchmen,
die im Grundbuch von Mettmann Blatt 3257 eingotragen steht und
dort in Ableilung II mit folgenden Rechten belastet ist:
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1fd, Nr. 19 . Testamentsvollstreckervermerk;
1fd, Nr. 26  beschriinkie perstnliche Dienstbarkeit (Kanal-
leitungs- und Betrotungsrccht) fir Stadt Mettmann,

Die vorbezeichneten Teilflichen sind in dem als Anlage 2) zu
dieser Urkunde genommenen, vom 6ffentlichen Vermessungs-—
ingenieur Dipl.~Ing. Schdlling, Mettmann, pefertigten Lageplan
rot umrandet und mit GrdBenangaben verschen.,. - = .. @

An den im anliegenden Lageplan 1) mit Buchstaben A, B, C, D,
E, F, G und H bezeichneten Flichen in einer GesamtgréBe von
etwa 47,790 Quadratmetern -diese Flichen werden nachstehend
kurz "Grundstiick" genannt- wird der Grundstilckseigentttmer

dem Erbbauberechtigten ein Erbbaurecht bestellen, Das Erbbau--
grundstiick ist nach Vermessung und katasteramtlicher Fort-.
schreibung von den darauf ruhenden Belastungen freizustellen;
soweit eine Freistellung nicht zu erreichen ist, miissen die
Belastungen hinter das Erbbaurecht zuriicktreten, da dieses unab-
dingbar nur zur ausschlieflich ersten Rangstelle am Grundstiick
eingetragen werden kann, . . . gL B

Soweit dem Grundstiickseigentiimer eine Arrondierung des Erbbau-
grundstiicks um die vorbezeichneten Flichen G und H nicht binnen
zwel Monaten seit schriftlicher Aufforderung durch den Erbbau-
berechtigten gelingt, werden die Flichen G und H nicht in das
Gesamterbbaurecht einbezogen. Der gemin § 14 Absatz (1) ge-
schuldete Erbbauzins erm#Bigt sich sodann um G DM/qm
Erbbaugrundstiicksfliche, :

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Vertragspartner nunmehr
folgenden

Erbbaurechtsvertrag;

=== ===== ===

I.

Verpflichtungsvertrag iliber die Bestellung
eines Erbbaurgchtes
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§ 1

e ey e e e e e e ——

Der Eigentiimer verpflichtet sich hiermit gegenither dem Erbbau-
berechtigten, diesem an dem Grundstiick ein Erbbaurecht nach den
Bestimmungen dieses Vertrages, im Ubrigen auf der Grundlage

der Erbbaurcchtsverordnung vom 15, Januar 1919 in ihrer jetut
geltenden Fassung zu bestellen,

§ 2

Tt et e i ot ey e Ml e ey w1 e e e e e T S

Das Frbbaurceht wird iiberlassen ohne Gowiithr flr Grifle und Bo-
schaffenheit des Grundstlicks. Das Grundstiick ist unhebnut,
Der Grundsglilckseligontiimer versichert, daB e¢s sich bei dem Grupnd-
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stlilck um gewachsenen Boden handelt, bel dem cine Auskiesung
oder Ydhnliches nicht erfolgt ist, dafl in dem Grundstilick keine
unterirdischen baulichen Anlagen vorhanden sind und daB Mict-,
Pacht- und sonstige Nutzungsverhiélinisse nicht bestehen,
ausgenommen das NiefRbrauchsrecht filr G WD RN

und das Pachtverhiiltnis mit dem Landwirt Gl U
dieses Pachtverhiiltnis ist zum 3o, Juni 1980 gekiindigt.

II,
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Als vertragsmiiger -dinglicher- Inhalt des Erbbaurechtes im
Sinne der §§ 2 ff der Erbbaurechtsvepordung wird festgelegtl:

§ 3
Dauer "des Erbbaurechtes
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Das Erbbaurecht wird bestellt auf die Dauer von 99 Jahren,
gerechnet vom Tage seiner Eintragung in das Grundbuch an,

§ 4
Bebauung des_Grundstiicks E
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Das Erbbaurecht wird bestellt zum Zwecke der Errichtung von
Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhiusern mit den dazugehdrigen
Nebenanlagen,

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die
GebZulichkeiten im Rahmen der wvon der Bauvaufsichtsbehdrde
genehmigten Baupline zu errichten oder errichten zu lassen,
Im Interesse eines #dsthetisch einwandfreien Gesamtbildes hin-
sichtlich der Fassadengestaltung im Baugebiet Mettmann-Siid
verpflichtet sich der Erbbauberechtigte filr sich und seine
Rechtsnachfolger insoweit zu einer Abstimmung mit der Firma
Mannesmann AG Diisseldorf; diese Verpflichtung hat nur schuld-
rechtliche Bedeutung.zwischen den Vertragsparteien,

Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf die fiir die Bauwerke
nicht erforderlichen Teile des Grundstiicks, die der Erbbau-~
berechtigte derart verwenden kann, daB die Gebiude wirtschaft-
lich die Hauptsache bleiben,

Der Erbbauberechtigte darf das Erbbaurecht zum Zwecke der Be-
bauung des Erbbaugrundstiicks in mehrere Einzelerbbaurechte
aufteilen. Fiir jedes Einzelerbbaurecht, das dann gebildet
wird, gelten alle Vereinbarungen, die fiir das zunidchst be-
stellte Gesamterbbaurecht getroffen worden sind, entsprechend.
Diese Vereinbarungen gelten also als Inhalt auch fiir die dem-
nichst durch Teilung entstehenden Einzelerbbaurechte, Die Be-
stimmung der Rinzelerbbaurechtsflichen und der auf diese ent—
fallenden Anteile an dem insgesamt zu entrichtenden Erbbau-
zins ist in das sachgerechte Ermessen des Erbbauberechtigten
testellt; die Summe der aus allen Einzelerbbaurechten geschul-
deten Erbbauzinsen mul jedoch den hier flir das Gesamterbbau-
recht vereinbarten Brbbauzins erreichen,

§ b5
Unterhaltung von Bauwerk und Anlagen, Vornahme von
Anderungen am Bauwerk sowice Versicherungspflicht

Der Jeweilige Erbbauberechtigte ist verpllichtet, die aut dom
Grundslilek errichteten Gebiude nebst Zubchér dauernd in yutem
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baulichem Zustand zu erhalten und notwendige Repavaturen und
Erncuerungen unverzilglich auf seine Kosten vorzunchmen,

Der Jeweilige Erbbauberechtipgte darf die Bauwerke nicht ohne
schriftliche Einwillipgung des Grundstiickseigentiiners ganz oder
in wesentlichen Teilen abbrechen oder wesentlich verdndern,

Zu Verdnderungen, die aus technischen, stidtebaulichen oder
sonstigen Griinden erforderlich oder sinnvoll sind und die dem
Zweck des Jrbbaurechts dienen, kann der Grundstiickseigentiimer
seine Einwilligung nicht versagen,

Der jeweilige Erbbauberechtigte ist verpflichtet, Bauwerke

und Zubehdr zum gleitenden Neuwert gegen Brandschaden spitesten:
ab Rohbaufertigstellung auf seine Kosten zu versichern. Das
gleiche gilt fiir eine Versicherung gegen Sturm—, Wasser- und
gegebenenfalls Olschiiden jeder Art. Die Versicherungen sind
fiber die gesamte Dauer des Erbbaurechtes aufrechtzuerhalten.
Nachweise hieriiber sind dem Grundstiickseigentiimer auf Ver-
langen zu erbringen, andernfalls dieser auf Kosten des Erbbau-
berechtigten die entsprechenden Versicherungen abschlieBen kann

Der jeweilige Erbbauberechtigte hat in den Versicherungsver-
trag eine Bestimmung nach § 97 VVG aufnehmen zu lassen.,

Sollte das Bauwerk durch Brand oder sonstige Einwirkungen be-
schéddigt oder ganz oder teilweise zerstdrt werden, so ist der
jeweilige Erbbauberechtigte verpflichtet, es binnen angemesse-
ner Frist in einer dem vorherigen Zustand entsprechenden Form
wiederherzustellen und die Versicherungen oder sonstigen Ent-
schiddigungen in vollem Umfang zur Wiederherstellung zu ver-
wenden, Fir die Form des Wiederaufbaues sind in erster Linie
die im Zeitpunkt seiner Vornahme bestehenden Verhiltnisse und
Bedlirfnisse maBgebend; beziiglich der Fassadengestaltung gilt

§ 4 Absatz (2) dieses Vertrages entsprechend,

Entspricht der Erbbauberechtigte trotz angemessener Frist-
setzung dieser Verpflichtung nicht, so ist der Eigentlimer be-
rechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Erbbau-
berechtigten durchfithren zu lassen. In diesem Fall geht der
Anspruch des Erbbauberechtigten auf Auszahlung der Entschi-
digungssumme auf den Eigentiimer liber, soweit dem nicht An-
spriiche dinglich gesicherter Gliubiger entgegenstehen,

Die Pflicht zur Zahlung des Erbbauzinses wird durch eine Be-
schidigung oder Zerstdrung des Bauwerks nicht beriihrt,
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Der Eigentilimer ist berechligt, Grundstiick und Baulichkeiten

nach vorheriger schriftlicher Abstimmung eines Termins mit dem
Erbbauberechtigten in zur Wahrung seiner berechtigten Interessen
angenmessener Weise zu besichtigen oder durch einen schriftlich
bevollmiichtigten Vertreter besichtigen zu lassen,

& 7

Betrieh_von _gewerblichen oder sonstigen Anlagen
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Aul dom Prbbaugeliinde ist der Betrieb von gowerblichen oder
sonstigen Anlagen joder Arc, die durch Gerilusch, Pauch wder pus
andercn Griinden cine erhebtiche Beeintriichtigung der Nachbiy-
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schaft bedcuten, ohne vorherige schriftliche Zustimmung des
Bigentlimers untersagt, Baunufsichtlich genchmigte Anlagen zur
notwendigen Ver- und Entsorgung der Gebiude sind Zzuliissiy,
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Der jeweilige Erbbauberechtigte trigt vom heutigen Tage an
alle regelmiBig wiederkehrenden und einmaligen 6ffentlichen
Lasten, Abgaben und Beitrige des Grundstiicks und des Erbhau-
rechtes. Darunter fallen insbesondere Grund- und Gebiudesteuer,
Wassergeld, Kosten fiir Anschlufl an die Versorgungsleitungen,
Kanal-, Strafenreinigungs- und Miillabfuhrkosten, Kaminreini-
gungskosten, Strom- und gegebenenfalls Gaskosten, ab sofort
fallig werdende Erschliefungsbeitrige und etwaige Anlicgerbei~
trige. Treten an die Stelle einzelner Lasten andere dhnlicher
Art oder kommen neue hinzu (etwa Umwelt~ und Luftschutzkosten),
so hat der jeweilige Erbbauberechtigte auch diese zu tragen,

Der Jeweilige Erbbauberechtigte trigt ferner alle privatrecht-
lichen Lasten des Grundstiicks und des Erbbaurechtes, insbeson-
dere die bereits erwdhnten, soweit sie privatrechtlicher Natur
sein sollten, ferner die aus § 5 ersichtlichen Versicherungs-
beitrige, Eine etwaige Vermdgensabgabeschuld des Grundstiicks-
eigentiimers {libernimmt er jedoch nicht,

Der jeweilige Erbbauberechtigte ist auch verpflichtet, fiir die
Sauberhaltung und Verkehrssicherung im Rahmen der Jjewells gel-
tenden Bestimmungen zu sorgen. Diese Verpflichtung gilt auch
schon wdhrend der Bauzeit,

Die Kosten flir die Aufschliefung des Erbbaugrundstiicks, nim-
lich fiir die Herstellung von StraBen, Kanalbau und Biirgersteig,
fir die Vermessung (Wiederherstellung der Grundstiicksgrenzen
und Setzung von Grenzsteinen), fiir die Verlegung von Versor-
gungsleitungen (Wasser, Strom, Gas etc,) einschlieBlich der
dazugehdrigen Hausanschliisse sowie die Herstellung der Ent-
widsserungsanlagen trigt der Erbbauberechtigte, Soweit die Uber-
tragung weiterer StraBen- und Bilrgersteigflichen aus dem Erbbau-
grundstiick an die Stadt Mettmann notwendig wird, verpflichtet
sich der Grundstiickseigentiimer zu deren unentgeltlicher Uber-
tragung. Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, die abzu-
tretenden Teilfliichen aus dem Erbbaurecht freizugeben,

§ 9

— - e e at a5 e 4

Der jeweilige Erbbauberechtigte ist auf Verlangen des Grund-

stickseigentiimers verpflichtet, das Erbbaurecht auf den je-

weiligen Grundstiickseigentiimer oder auf einen von diesem zu
benennenden Dritten (oder auf mehrere Dritte) sofort zu lber-
tragen, wenn einc der nachgenannten Voraussctzungen gegeben
ist;

a) Der FErbbauberechtigte verstdst gegen die in diesem Vertrag
festgelegte Verpflichtung, das Bauwerk nichl ohne schriflt-
liche Einwillipgung des Grundstiickscigentiimers abzubrechen
oder wesentlich zu veviindern (§ 5 Abs, 2},
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by Uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten wird das Konkurs-
oder Vergleichsverfabren crdélinet oder die Brofinung ciunes
solchen Verfabrens mangels Masse abgelehnt,

c) Die<Zwangsvcrsteinrung oder die Zwangsverwaltung des Frb-
baurechts wird angeordnet, .

d) Dgr Erbbauberechtigte bleibt mit der Zahlung des Frbbau-
zinscs (Abschnitt III,) in HOle zweier Jahresbetriige im
Rickstand, '

e) Der Erbbauberechtigte unterhilt oder versichert die Bau-
lichkeiten nicht ordnungsgemif oder beginnt bei ginzlicher
oder teilweiser Zerstdrung nicht innerhalb von zwei Jahren
mit dem Wiederaufbau,

§ lo

Nach Ablauf des Erbbaurechtes hat der Erbbauberechtigte unter
den Voraussetzungen des § 31 der Erbbaurechtsverordnung vom
15. Januar 1919 das Vorrec-ht auf Erneuerung. Das Vorrecht
f411t fort, wenn die auf dem Erbbaugrundstiick vorhandenden
Gebiulichkeiten und Anlagen sich bei Ablauf des Erbbaurechtes
in einem Zustand offenbarer Verwahrlosung befinden,

§ 11

Bei Beendigung des Erbbaurechtes durch Zeitablauf gehen die au:
den Erbbaugrundstiicken errichteten Bauwerke und Anlagen in das
Eigentum des Grundstiickseigentiimers iiber., Der Eigentlmer hat
in diesem Tall den Erbbauberechtigten zu entschédigen, Die
Entschidigung, die der Grundstiickseigentiimer alsdann zu zahlen
hat, wird auf 85 % des gemeinen Wertes festgesetzt, den Bau-
werke und Anlagen zur Zeit des Ablaufs des Erbbaurechtes
haben, Der Eigentiimer kann die Verpflichtung auf Zahlung
dieser Entschidigung durch Verlingerung des Erbbaurechtes

in der im § 27 Abs, 3 der Erbbaurechtsverordnungz vorgesehenen
Weise abwenden. Er hat sich insoweit spitestens drei Jahre vor
Zeitablauf zu erkliren, Der Erbbauberechtigte hat das Angehot
auf Verlingerung binnen sechs Monaten nach Zugang anzuneamen,
andenfalls es als abgelehnt gilt.Lehnt der Erbbauberechtigte
eine Verlingerung ab, so erldschen seine Anspriiche auf Ent-
schidigung, =

Der gemeine Wert wird, falls sich Eigentiimer und Erbbaube-
rechtigter nicht einigen, unter Ausschlufl des Rechtsweges
durch zwei Sachverstindipe gutachtlich festgestellt, von
denen jede Partei einen benennt. Bezeichnet einer der Betei-
ligten auf schriftliche Aufforderung des Vertragspartners
binnen einer Frist von einem Monat den Sachverslindigen nicht,
so soll dieser von dem zustidndigen Landgerichtsprisidenten
benannt werden, Kommt zwischen den Sachverstidndigen uber die
Hohe der Entschidigungssumme eine Einigung nicht zustande,
dann wihlen sie einen Obmann, Kénnen die beiden Sachverstién-
digen iiber die Person des Obmanns nicht cinig werden, dann
wird derselbe ebenfalls durch den zustiéndipen Landgericints-
prisidenten ernannt,
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Der Obmann entscheidet dann innerhally der die tMeinungsver-
schiedenheiten der beiden Sachverstindigen gegebenen Grenzen,
das heift, er kann also entweder der hoheren oder der nicdri-
geren Festsetzung beitreten oder eine zwischen beiden licgende
Entschiidigungssumme festsetzen,

Die Wertfestsetzung ist fiir beide Teile verbindlich; Kosten
sind hdalftig zu tragen,

Ubernimmt der Grundstiickseigentiimer Schulden gemiil § 33 der
Erbbaurechtsverordnung, dann sind diese von der Entschidigungs-
summe abzuziehen,

Der nach Abzug der Belastungen verbleibende Intschidigungsbe-
trag ist Zug um Zug mit der Eintragung der Ubertragung des Erbbau
rechtes im Grundbuch fillig,

§ 12

Bei Ausiibung des Heimfallanspruchs ilber das Erbbaurecht gemif3
den vorstehenden Bestimmungen sollen die Vorschriften des

§ 11 entsprechend gelten mit der MaBgabe, dafl der zu =zahlende
Gegenwert in diesem Fall 2/3 -zwel Drittel- des gemeinen Wertes
betragen soll, Im Streitfall wird der gemeine Wert, wie in § 11
dargestellt, ermittelt,

§ 13

Der jeweilige Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zu-
stimmung des jeweiligen Eigentimers:

a) zur VeriuBerung des Erbbaurechtes oder -soweit Teilung
rechtlich oder tatsichlich mdglich ist- zur VerduRerung
von Teilen von ihm,

b) zur Belastung des Erbbaurechtes mit Hypotheken, Grund- und
Rentenschulden sowie Reallasten und Dauerwohn- und Dauer-
nutzungsrechten, ferner zur Anderung des Inhalts derartiger
Belastungen, wenn diese Anderung eine weitere Belastung des
Erbbaurechts darstellt,

I1I,
Erbbauzins

§ 14
Dingliche Erbbauzins-Festlegung

(1) Der IErbbauzins betrigt jihrlich GEiji/qm. Bei der der-
zeil angenommenen Grofle des Erbbaugrundstilcks von insgesamt

W Quadratmetern ergibt dies einen Jahreserbbauzins
von rund

=in Vorten: SN Dcutsche Mark-,

Sollte dic katasteramtliche TFortschreibung fiir das Yrbbau-
grundstilek Mchr- oder MindermafBle crgeben, so erhtht oder
ermiiBigl sich der Jahreserbbauzing entsprechend,



(2)

(3)

(4)

=G

Die Hohe des jihrlich geschuldeten Erbbauzinses von T /
qm ist unabhiingig von der wdglichen Bobauung innerhalb der
im anliegenden Lageplan 1) blau dargestellten Baugrenzen
nach Bebauungsplan und sonstigen Festlegungen,

K&nnen auflerhalb der Baugrenzen des jetzigen Bebauungsplanes
auf den bisher angenommenen Erbbaufliichen weitere Wohngebiuvde
errichtet werden und/oder werden weitere Grundflichen in

das Erbbaurecht einbezogen, die auBerhalb der im anliegen-
den Lageplan 1) gekennzeichneten Grenzen des bisherigen Erb-
baugrundstiicks liegen, so erhdht sich der Erbbauzins je
Quadratmeter zulissiger Wohnfliche -diese sind nach DIN-
Vorschriften zu ermitteln- wie folgt:

a) bei Einfamilienhfusern -auch mit Einliegerwohnung- um
menatlich (nicht jihrlich) SYENEEE/qm Wohn{liche,

e e ot Bt i

b) bei Zwei- und Mehrfamilienhiusern, Eigentumswohnungen und
allen sonstigen Wohnbauten, die nicht Einfamilienhaus
sind, um monatlich GHNNEEES/qgm Wohnfliche,

T g e s ey s . e

MaBgebend ist insoweit die jeweilige Nutzungsmiglichkeit im
Zeitpunkt des Erstbezuges; etwaige spitere Verdnderungen
bleiben unberiicksichtigt,

Der Grundstiickseigentiimer kann verlangen, daB ein Einfa-
milienhausgrundstiick und/oder ein Mehrfamilienhausgrund-
stick mit bis zu acht Wohnungseinheiten aus dem Gesamt~
erbbaurecht entnommen werden, Ob und welches Grundstiick ent-

nommen wird, hat der Grundstiickseigentiimer. spitestens drei Monate
nach schriftlicher Aufforderung zu entscheiden. Der Ertbaube-—

rechtigte ist verpflichtet, die bezeichnete Fliche aus dem
Erbbaurecht freizugeben,

Bei Herausnahme vorbezeichneter Flichen aus dem Gesamterb-
baurecht ermiBigt sich der Erbbauzins wie folgt:

a) bei einem Einfamilienhaus -auch mit Einliegerwohnung-
um monatlich ENiggel/am Wohnfliche,
b) bei einem Zwei- oder Mehrfamilienhaus um monatlich

- (S, qm Wohnfliche,

Der Anspruch auf Erbbauzins entsteht sechs Monate nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 34 A bzw. sechs Monate

ab Bebaubarkeit vor Rechtskraft des Bebauungsplanes , wobeil
die Bebaubarkeit jedoch nicht vor dem 1, Juli 1980 angenommen
wird,

Der Erbbauzins ist fillig und zahlbar in vierteljihrlichen
Teilbetréigen im voraus, jeweils am Ersten eines Jjeden
Kalenderquartals, erstmals an dem auf Entstehen des Erbbau-
zinsanspruchs folgenden Quartalsersten, jedoch nicht bevor
der amtierende Notar den Vertragspartnern bestdtigt hat, dag
a) die Eintragung der nachbewilligten Auflassungsvormerkung
zu Gunsten des Erbbauberechtigten gewdhrleistet ist,
b) alle zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen vor-
liegen, )

Der fiir die Teilflichen G und H in GréBe von zusammen etwa
@l Quadratmetern geschuldete Erbbauzins wird jedoch
frilhestens fdllig, nachdem der Grundstiickseigentiimer die
eingangs bezeichneten Arrondierungsflichen in notarieller
Urkunde angekauft hat und der Besitz daran auf den Erbbau-
berechtigten iibergegangen ist; die Umschreitung des Eigen-
tums ist insoweit nicht Filligkeitsvoraussetzung.

- lo -



Schuldrechtlich treffen die Vertragsschliefenden noch folgende,
nicht in das Grundbuch einzutragende Vereinbarungen:

Der Erbbauzins soll wertbestdndig erhalten bleiben,
Mit Riicksicht darauf treffen die Vertragspartner
folgende Wertsicherungsvereinbarung;

Sollte sich der vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden
festzustellende Preisindex fiir die Lebenshaltung von
Vier-Personen-Arbeitnehmerhaushalten mit mittlerem Ein-
kommen des alleinverdienenden Haushaltungsvorstandes

(Basis 1976 = 1loo) kiinftig gegeniiber der fiir Monat Mirz 1980
noch zu ermittelinden Indexzahl um zehn Punkte oder mehr er-
hdhen oder ermidfBigen, so erhdht oder ermaBigt sich der
vereinbarte Erbbauzins vom gleichen Zeitpunkt an im sel-
ben Verh#ltnis. Unter zehn Punkte liegende Anderungen
werden zundichst nicht beriicksichtigt, wobel jedoch mehrere
nacheinander eintretende Erh&hungen oder Herabsetzungen

filr die Errechnung der Zehn-Punkte-Spanne zusammenzu-
rechnen sind,

Jede weitere Anderung des obigen Lebenshaltungskosten-
indexes ist nur dann zu beriicksichtigen, wenn der Index
sich seit der letzten Anderung des Erbbauzinses wiederum
um zehn Pustkte oder mehr nach oben oder nach unten ver-
Andert hat ; § 9 a ErbbauVvVO bleibt unberijhrt,

Sollte aus irgendwedchen Griinden die Indexreihe Basis 1976
nicht mehr fortgesetzt werden, so soll das Statistische
Bundesamt in Wiesbaden Auskunft dariiber geben, welche In-
dexreihe der vercinbarten am meisten entspricht, Sollte

das Statistische Bundesamt keine passende Indexreihe wmehr
flihren, so soll dic niichstpassende Indexreihe des Londes-
amtes flir Datenverarbeitung und Statistik Hordrhein-West-
falen in Ditsscldorf cder des Nachfolgers oder einer ande-
ren amtlichen Stelle gelten, die {ndexreihen verdflonttichesn
die der hier voreinbarten entsprechen,

- 11 -



-1l =

Werden wegen einer Umstellung des Indexes auf ceine neuc
Basis bereits verdffentlichte Indexzahlen nachtriiglich po-
ndert, so gilt der Frbbauzins, der sich auf Grund der
alten Indexreihe corgibt, bis zum Kalendermonat nach der
ersten amtlichen Verdffentlichung der neuen [adexreibe,
Vom Uberndichsten Kalendermonat an gilt der Erbbauzins, der
sich auf Grund der neuen Indexreihe ergibt,

Die zu vorstehender Wertsicherungsvereinbarung erforder-~
liche Genehmigung der Landeszentralbank gemi3 § 3 Wihrungs-
gesetz bleibt vorbehalten und wird hiermit beantragt. Die
Genehmigung soll allen Beteiligten gegeniiber wirksam
wverden mit Eingang beim amticrenden Notar,

Sollte die Wertsicherungsklausel aus irgendeinem Grunde
rechtsunwirksam sein, so wird die Rechtswirksamkeit des
Vertrages im iibrigen hiervon nicht berilhrt, Die Vertrags—
partner sind in diesem Falle -insbesondere bei Nichtge-~
nehmigung der Wertsicherungsklausel durch die zustindige
Landeszentralbank-~ verpflichtet, unverziiglich eine andere
rechtswirksame oder genehmigungsfihige Wertsicherungs-
klausel zu vereinbaren,

Zur Sicherung des Anspruchs des jeweiligen Eigentiimers auf
Erhthung des Erbbauzinses gemifB der vorstehenden Wertsicherungs-
klausel verpflichtet sich der Erbbauberechtigte, eine Vor-
merkung zur Eintragung in das Grundbuch zu bewilligen und zu
beantragen.

Der amtierende Notar hat die Vertragspartner im Zusammenhang
mit vorstehender Wertsicherungsvereinbarung suf die Bestimmun-
gen in § 9a der Erbbaurechtsverordnung hingewiesen, insheson-
dere darauf, daB ein Anspruch auf Erhdhung des Erbbauzinses
frithestens nach Ablauf von drei Jahren seit Vertragsabschlufl
und nach einer Erh3hung frithestens nach Ablauf von drei Jahren
seit der jeweils letzten Erhdhung des FErbbauzinses geltend
gemacht werden darf,

Der Erbbauberechtigte unterwirft sich dem Grundstiickseigen-
tiimer gegeniiber wegen des jihrlichen Erbbauzinses in derzeit
angenommener HShe von AN pcrsonlich der soforvigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Dem Grundstiickscigen-
tlimer kann jederzeit ohne besonderen Nachweis vollstreckbare
Ausfertigung dieser Urkunde erteilt werden,

Der Erbbaubercchtigte ist verpflichtet, nach Feststellung

der genauen Hthe des nach § 14 dieser Urkunde geschuldeten
Erbbauzinses sich dem Grundstiickscigentiimer gegeniiber bezilglich
des dann geltenden Erbbauzinses persdnlich und in Anschung

des dinglichen Anspru-ches aus der Reallast dor sofortigen
Zwangsvollsireckung aus der Urkunde zu unterwerfcn, Diezclbe
Verpllichtung besteht bei Erhohungen des Frbbauzinses aul

irund vorstchender Wertsicherungsklausel in Besug auf die
crhéhten Betriige,

-~ 12 =~
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Iv,
Vorkaufsrechte

§ 16

Der Grundstiickseigentiimer riiumt dem jeweiligen JFrbbauberechtig-
ten filir die Dauer des Erbbaurcchtes das Vorkaufsrecht fiir alle

Verkaufsf{ille an dem mit dem Erbbaurecht belastelen Grundstiick

ein, '

Desgleichen rdumt der Erbbauberechtigte dem jeweiligen Eigeon-
titmer das mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstiicks an dem
Erbbaurecht das Vorkaufsrecht fiir alle Verkaufsfille ein.

Der Eigentiimer verzichtet bereits jetzt auf die Austibung des
Vorkaufsrechtes filr den ersten Verkaufsfall.

'
Zusdtzliche schuldrechtliche Vereinbarungen

—— e T . S W S o . . e e . . o S e S A oy = = e A ey o

§ 17

Der Grundstiickseigentiimer leistet keine Gewdhr fiir das Vor-
handensein oder Nichtvorhandensein von Rechten und Lasten, die
zu ihrer Entstehung der FEintragung im Grundbuch nicht bedurften;
solche sind dem Eigentiimer nicht bekannt., Baulasten bestehen
nach Angaben des Grundstiickseigentiumers nicht,

§ 18

mmrm e . et - e L L L L Rl

bas Grundstiick. wird dem Erbbauberechtigten mit Wirkung vom
TN (bergeben. Ab diesem Tage gehen Besitz, Nutzung,
Lasten und Gefahr auf den Erbbauberechtigten iiber, Von diesem
Zeitpunkt an ist der Eigentiimer von allen diesbeziiglichen Ver-
pflichtungen freigestellt, Besziiglich der Arrondierungsfilichen

G und H ist der Ubergang von Besitz, Nutzung, Lasten und Gefahr
auf den dem Absc-hluB des notariellen Ankaufsvertrages folgenden
Monatsersten, frithostens jodoch auf den (uuimislmieg® =u vercin-—
baren,

§ 19

e e e e e Ll I s

Der Eigentiimer erteilt schon jetzt scino Zustimmung zur Real-
teilung des Erbbaugrundstiicks, zur Aufteilung des Gesamterbbau-
rechtes in Binzelerbbaurechle, zur Aufteilung in Wohnungscerbbau-
rechtce gemiil WEG sowie zur crsten Verduflerung der aufgeteilten
Erbbaurechte,

Der Tigentiimer verpllichtet sich dariiborhinaus schon Jetut, scine

ustimmung mu den nachstehend genannten MaBnabmen in rrundbuch--
Ticher Yorm zu erteilen:

- 13 -
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1, zur Belastung des Gesamterbbaurechtes mit Globalgrundpfand-
rechten bis zur Gesamthdhe von IR ncbst
beliebigen Zinsen und Nebenleistungen im Rang vor Erbbau-
zins, Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf ErhShung
des Erbbauzinses und Vorkaufsrecht,

2, zur Belastung der aufgeteilten und veriuBerten Einzelerbbau-
rechte mit Grundpfandrechten nebst Zinsen und Nebenleistun-
gen in beliebiger HGhe

a) soweit die Nennbetrige der Grundpfandrechte insgesamt
90 % des Verkaufspreises filr das Jeweilige Einzelerbbau-
recht nicht ilibersteigen,

b) im Rang vor Erbbauzins, Vormerkung auf Erhdhung des
Erbbauzinses und Vorkaufsrecht jedoch nur, soweit die
Nennbetridge der Grundpfandrechte insgesamt brutto 85 % des
Verkaufspreises oder der Gesamtkosten fir das im Einzel-
erbbaurecht zu erstellende Bauvorhaben nicht iibersteigen.

Zu vorbezeichneten Belastungsgenehmigungen ist der Grund-
stliickseigentlimer jedoch nur dann verpflichtet, wenn ihm die
Objektbezogenheit und Objektbindung dexr Finanzierung nach-
gewiesen ist, und nur fiir den Fall, daB der Erbbauberechtigte
bei bestellten Grundpfandrechiten eine L&schungsvormerkung
nach § 1179 BGB einschliefilich des Falles des § 1163 Abs, 1
Satz 1 BGB fiir den jeweiligen Grundstiickseigentiimer ein-
tragen laft,

§ 2o

Soweit die Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht kraft Ge-
setzes auf den Rechtsnachfolger des Erbbauberechtigten oder des
Grundstilickseigentiimers libergehen, verpilichten sich beide
Vertragsteile, ihrem etwaigen unmittelbaren Rechtsnachfolger
alle Pflichten aufzuerlegen und diesen wiederum entsprechend

zu verpflichten,

Vi,
Dingliche Einigung und Vollmacht

§21

Die Beteiligten sind einig i{iber die Entstehung des Erbbaurechtes
gemd3 Abschnitt I, mit dem sich aus II. (ausgenommen § <4 fAbs., Z

Sitze 2 und 3, § 6 und § 8 Abs. 4) ergebenden dinglichen Inhalt

an dem im § 1 genannten Grundbesitz,

§ 22

Verpflichtung zur Abgabe der Rintragungshewilli-
gungen und Vollmacht

S N B W o S e i . o P Sk i et T T S B e o e B N S o S S S P S

Die Vertragsschlieflenden verpflichten sich, nach Ringang aller
Genchmigungen zu diesem Pibhwurechtavertrag sowie der sonstipen
Durchiiihrungsvoraussstzungen:
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A) Auf das EFrbbaugrundstiick zur Fintragunpg zu bewilligen:

a) cin Urbbaurccht zu Gunsten des Frbbaubervechtigteon auf
die Daiter von 99 Jabren, beginnend mit dem Tage der
Einlraguny dicses Rechtes in das Grundbuch und endigend
mit dem Ablauil von 99 Jahren pach diecsem Zeitpunkte,

b) das Vorkaulsrecht [ilr alle Verkaufsfille withrend der

Dauer des Lrbbaurcchtes zu Gunsten des jeweciligen Erbbau-

berechtipgten (§ 16), und zwar im Rang nach dem Lrbbau-
recht,

B) Fir das vereinbarte Erbbaurecht ein Erbbaugrundbuchblatt an-

legen zu lassen und zur Eintragung zu bewilligen und zu
beantragen:
a) das Lrbbaurecht (§ 21),
b) auf das Erbbaurecht folgende Belastungen:
aa) den fest vereinbarten Erbbauzins in der sich aus
§& 14 ergebenden Héhe fiir den jeweiligen Eigentimer,
bb) die Vormerkung flir den jeweiligen Eigentiimer hin-~
sichtlich der Erbbauzinsinderung beim Erbbauzins
(§ 15),
cc) das Vorkaufsrecht flir diz Dauer des Erbbaurechtes
fir jeden Fall des Verkaufes des Erbbaurechtes
(§ 18) zu Gunsten des jeweiligen Grundstiickseigen-~
timers,

und zwar beziliglich aa) und bb) im gleichen Rang unterein-

ander, bezlglich cc) im Rang nach az) und bb); dieses
Rangverhdltnis hat nur schuldrechtliche Bedeutung,

Alle Beteiligten bevollmichtigen hierdurch Herrn Walter
Grauel, Notariatsbilirovorsteher, und Frau Edelgard Friedrich,
Notariatsassistentin, beide zu Mettmann, und zwar einen
Jjeden von ihnen allein unter Befreiung von den Beschrinkungen
des § 181 BGB und jeglicher Haftung, alle zur Durchfiihrung
des gegenwidrtigen Vertrages erforderlichen Erkldrungen, ins-
besondere sidmtliche erforderlichen Eintragungsbewilligungen,
ganz gleich, welcher Art diese auch sein mdgen, in ibrem
Namen abzugeben und entgegenzunehmen, Die Bevollmiichtigten
sind auch befugt, den Brbbauberechtigten wegen des Erbbau-
zinses der sofortigen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

Die Bevollmichtigten sind befugt, Untervollmacht zu erteilen,

Loschungen, Pfandfreigaben und Ranginderungen wird zugestimmt
gemdfl Bewilligungen der Berechtigten und Gliubiger.

Antrige aus dieser Urkunde darf nur der Notar stellen; die
Beteiligten verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht, Der
Notar ist berechtigt, Antriige aus dieser Urkunde auch ge-
trennt und eingeschrinkt zu stellen und sie in gleicher VWeise
zurilckzuzichen,

Der Notar wird jedoch angewiesen, Antrige -ausgenommen die
aus § 26 des Verirages- erst und nur dann beim Grundbuchamt
zu stellen, wenn die Vertrapspartner ihm iibereinstimmend be-
stitigt haben, daB ein Ricktrittsrocht gemin ¢ 28 des Vertrages
nicht mehr bestehl oder nicht mchr ausgeitbt wird,

- 15 =



VII,
Sonstiger Vertragsinhalt
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§ 23

e e L)

Die Beteiligten wurden vom Notar darauf hingewiesen, dafl

a) das Lrbbaurecht erst mit seiner Eintragung im Grundbuch
—an crster Rangstelle- entsteht,

b) die Tintragung des Frbbaurechtes erst erfolgen kann, wenn
die zu diesem Vertrag erforderli-chen Genehmlgungen vor-
liegen.

§ 24
Einholen von Genehmigunge-n

Der amtierende Notar wird beauftragt, die zu diesem Vertrag
erforderlichen Genehmigungen einzuholen und fir diec Beteiligten
entgegenzunehmen, Er wird von den Vertragsschlieflenden auch
beauftragt, Erklirungen zur Durchfiihrung des Rechtsgeschifltes
abzugeben und e-ntgegenzunehmen sowie Antrige -auch geteilt
oder beschrénkt— zu stellen, =zuriickzunehmen, abzuiindern und zu
erginzen, Die Vermessung des Grundstlicks wird vom Erbbaube-
rechtigten auf seine Kosten in Auftrag gegeben, .

§ 26
Wirksamkeitsklausel

Sofern eine der Bestimmungen dieses Vertrages der Absicht der
Vertragsschlielenden zuwider als dingliche Vereinbarung, ins-
besondere als Inhalt des Erbbaurechtes, glltig nicht vereinbart
ist oder dinglich nicht vereinbart werden kann, soll sie
schuldrechtlich giiltig sein, Die noch verbleibende Ungiiltigkeit
einer oder mehrerer Einzelbestimmungen dieses Vertrages soll
die Gultigkeit der beiden Hauptgegenleistungen (Erbbaurechts—
bestellung und Erbbauzins) nicht bertihren, Sofern eine ungill~
tige Einzelbestimmung sich in gililtiger Weise nachholen 1i8t,
sind die VertragsschlieBenden hierzu verpflichtet,

—-_.._.__.*——.,......‘.._._._.._---—---_......___—....--...._.—....-..——~-<_. —

Die Erschiencnen wurden darauf hingewiesen, daB derAnspruch
auf Bestellung des Erbbaurechtes durch Eintragung eincer Vor-
merkung zu Gunsten des Erbbauberechtigten auf dem Lrbbaugrund~
stitck gesichert werden kann,

Die Beteiligten bewilligen die EFintragung dieser Vormerkung
auf den Parzellen Flur 14 Nrn, 2794 und 3976 fir den ¥rbbau-
berccehligten, Nach katasteramtlicher Fortschreibung soll dio
Auflassungsvormerkung aufl die vom Erbbaurccht erfagton Teil-

fliichen diceser Parzellen cingoschrinkt werden, Auf den Toil-
fliichen der heulipgen Par”n]len Flur 14 Nea, 4013, 4000, 4ol3 und
4023 so0ll die Aulla,,vnw'v01mvrkunv Titr den ]lhhthOP“ChLl“L(h
eingetragen worden, sobald sic der Grundslickseigontimer zu

Eigoulunm erworben haL



ann

Die Betellipgten bewllligen schon Jetwt die Lischung diosor
Vormerkung (leichucilbip mit der Eintragung des Krbbauvechts,
vorausgeselzst, daBl seil Eintragung der Vormerkung keine Kin-
tragungen ohne dwstimmung des Erbbauberechtigten in grundbuch-
miliger lorm erfolgt sind,

§ 27
Kostol

-y mg

Die mit dicser Urkunde und ihrem Vollzug verbundenen Kosten
trigt der Erbbauberechtigte. Das gilt auch fir den Fall der
Ausiibung cines Ricktrittsrcochtes durch einen Vertragspartner,

Der Erbbauberechtigte beantragt Befreiung von Gerichtsgebiihren
gemdfl Geselz vom 3o. Mai 1953 und versichert das Vorliegen der
Voraussetzungen,

§ 28
Riicktrittsrecht

T e g e e ey e o ey

Geschdftsgrundlage dieses Erbbaurechtsvertrages ist, daB der
Bebauungsplan Nr, 34 A Mettmann-Siid mit der aus anliegendem Lage-
plan 1) ersichtlichen Bebaubarkeit Rechtskraft erlangt, Sollte
dieser Bebauungsplan nicht bis zum 30, Juni 1981 rechtskriftig
geworden sein oder sollten im Bebauungsplanverfahren Auflagen
oder Anderungen die im anliegenden Lageplan 1) dargestellte
Bebaubarkeit wesentlich einschrinken, so verpflichten sich die
Vertragspartner hiermit schon jetzt wechselseitig, iliber eine
Anpassung des Erbbaurechtsvertrages an die dann geinderten Ver-
hédltnisse zu verhandeln. Sollte dabei eine Einigung nicht binnen
drei Monaten -gerechnet seit dem Tage, an dem beiden Vertrags-
partnern die Auflagen oder Anderungen bekannt geworden sind-
erreicht werden kdnnen, so ist jeder Vertragspartner bereciatigt,
von diesem Erbbaurechtisvertrag zuriickzutreten,

Der Grundstilckseigentiimer versichert abschliefend, daB er einen
Maklerauftrag fiir diesen Vertrag nicht erteilt hat,

Diese Niederschrift wurde vorgelesen, von den Erschienenen ge-
nehmigt und von ihnen eigenhindig wie folgt unterschrieben:

gez , R
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